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Gebdudeabwicklung

Die Brache als Standort

Die stddtebauliche Standortsituation

Die Grundproblematik des Gebietes liegt in nicht vorhandenen Anschliissen an die Nachbarstrukturen, wie den
Erholungsqualitdten im Bezirk Treptow, den Wohnbereichen in Lichtenberg und Kdpenick und die schlechte
Anbindung an das Verkehrsnetz der S-Bahn. Trotz der herausragenden Qualitét des Uferbereichs an der Spree

ist dieses Gebiet durch Abwanderung der ehemals anséssigen Industrie entfremdet. Das ndrdlich anschlieBende
Industrieareal war der Griindungsstandort von Unternehmen wie AGFA und OSRAM. Die hinterlassene Brache
lasst diesen Stadtraum nunmehr peripherer erscheinen als sich seine geographische Position in Berlin darstellen
miisste. Es hat eine stddtebauliche Neuordnung auf Grundlage des Masterplans von Klaus Theo Brenner
begonnen. Realisierungen haben auf der Halbinsel Stralau und auf der dstlichen Seite der Rummelsburger See
stattgefunden. Im direkten Anschluss befinden sich die nunmehr ungenutzten Anlagen des Berliner Rundfunks
und Kleingartenkolonien, die als Uberbleibsel, der industriellen Aktivitat eine Fldche von 58ha fiillen. Eine
Anbindung wird durch die ausgesetzte Briickenfrequenz in Richtung Westen und das im Osten verlaufende
Gleisland unterlaufen. Diese Parameter machen die Rummelsburger Strafe zu einer Art Briickenschlag zwischen
dem Innenstadtbereich und der Wohnstadt Képenick. Ohne jegliche Aufenthaltstattraktoren wird dieses Gebiet nicht
wahrgenommen und so taucht man hindurch um von A nach B zu gelangen.

Das Gebiet zu reaktivieren und wieder wahrnehmbar zu machen ist Anliegen meiner Konzeption

Die industrielle Brache ist ein Zustand der sich so schnell nicht aufweichen lasst. Neue Nutzer die das Gebiet als
Produktionsstandort reaktivieren sind nicht in Sicht. Konkurrierende Markte in Billiglohnldndern kénnen jegliche
Preisstrukturen deutscher Mérkte unterbieten. Somit ist die Brache wahrscheinlich ein Moment, welches zu
akzeptieren und integrieren ist. Es gilt die Brache mit moglichst geringem finanziellen Aufwand mit Inhalten zu
besetzen, die dem Gebiet eine Identitdt geben. Diese Inhalte kénnen sich auch von alleine generieren. Durch die
Freigabe dieses Areals flir die tempordre Nutzung als Kleingartenland ist eine preiswerte Definition gegeben, welche
durch die Installation eines Attraktors auf dem Geldnde des Kraftwerks Rummelsburg einen Ausgangspunkt fir die
Verkniipfung der Brache mit der Innenstadt darstellt. Es entsteht eine erste Aufenthaltsqualitét, die als Zielpunkt
tber die im Flachennutzungsplan 2004 geplante Uferpromenade erreichbar sein wird und zu einer Freizeitgestaltung
werden kann.

Luftaufnahme, August 2004
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Siedlung Rummelsburger Bucht |
Uferweg
Siedlung Rummelsburger Bucht I
Ehemaliges Gefangnis (ungenutzt)
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Kleingartenkolonien
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Insel der Jugend
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SUPERDATSCH
Mdgliche Marktpotentiale am Standort:

In der ndheren Umgebung des Standorts ,Kraftwerk Rummelsburg*“ gibt es wenig An-
wohner, wenig Arbeitspldtze und es ist verkehrstechnisch schlecht angebunden. Ins Auge
fallen die groBen Areale mit Kleingartensiedlungen, die hier traditionsreich die innerstad-
tische Peripherie nutzen. Der Kleingarten und sein Besitzer sollen hier als potentielle
Nachfrager flir den umgenutzten Standort ernstgenommen werden.

Verknappung als Potential

In unserer Gesellschaft finden zur Zeit grundlegende Verwerfungen statt. Durch
Rationalisierung in der Produktion und Auslagerung derselben in Billiglohnlénder, ist ein
Schwinden des Arbeitskréftebedarfs abzulesen, was vielen Menschen den Broterwerb
nimmt. Die fehlende finanzielle Absicherung und damit fehlende Perspektive hat einen
drastischen Geburtenriickgang zur Folge und somit ist eine Abwértsspirale losgetreten
worden, die sich in Finanzierungsproblemen der Sozialsysteme darstellt.

Berlin hat nach der Wiedervereinigung, anders als vor 1990, enorme Probleme den
Landeshaushalt auszugleichen und kann somit aus leeren Kassen heraus schwer
finanzielle Anreize fir Gewerbetreibende fiir die Reaktivierung und Umnutzung ehemals
industriell genutzter Areale bereitstellen. Die Zinslast ist enorm und es muss ein Weg
gefunden werden vorhandene Potentiale zu erkennen und fiir neue Wege zu 6ffnen. Unter
diesen Parametern schrumptft die Stadt bei gleichbleibender Finanznot. Die bestehende
Infrastruktur muss unterhalten werden und neue Geldquellen zeigen sich nicht auf.

Berlin Ieidet an Biiroleerstand und einem Uberangebot an Fléchen ohne Nachfrage von
Investoren, welche fehlende Konsumenten beméngeln. Der Stadtbereich weifit etliche
zentrale Randlagen auf und Nutzer bleiben aus. Vor diesem Hintergrund ist eine mdgliche
Antwort auf das beschriebene Problem die bewusste Verknappung an Flachen und eine
damit einhergehende Marktbereinigung.

Wie kdnnte diese Marktbereinigung aussehen?

Wie oben bereits angedeutet ist das Phdnomen der Kleingartensiedlung insbesondere
in Peripherien anzutreffen, womit sie sich als geeignete Zwischenfrucht fiir strukturell
problematische Gebiete ausweist. Ein Ansatz kdnnte also sein, Bauland zu
verknappen durch die Ausweitung von Kleingartensiedlungen. Aus der Geschichte
der Kleingartensiedlung, welche weiter unten erldutert wird, zeigt sich, wie sehr sie

in wirtschaftlich wie politisch schwierigen Zeiten hohe Bedeutung fiir weite Teile der
Bevélkerung gehabt hat.

Geht man davon aus, dass zu den bereits vorhandenen Kleingartensiedlungen aus
genanntem Grund noch zusétzliche entstehen sollen, stellt die Gruppe der Kleingértner
und Kleingdrtnerinnen eine umso relevantere Personengruppe dar. Superdatsch
beschaftigt sich aus diesem Grund mit der Entwicklung eines Erlebnis- und
Lehrbaumarkts und Gartencenters.

Marktpotential fiir Erlebnis- und Lehrbaumarkt:

,Yom kontinuierlichen Arbeitszeitabbau in unserer Gesellschaft und der dadurch
bedingten allgemeinen Zunahme von Freizeit profitiert in erster Linie eine sich stetig

in den letzten Jahren erweiternde Freizeitindustrie. Dazu gehdren unter anderem die
Freizeit- und Erlebnisparkbetriebe, die mit einem jahrlichem Besucheraufkommen in
Deutschland von ca. 15 Mio. Menschen in tiber 80 Anlagen eine nicht zu unterschétzende
Marktstellung einnehmen. Auch thematisch anders konzipierte Tourismus- und
Freizeitangebote, z. B. SpaB- und Erlebnisbader, Musical-Theater, Multiplex-Kinos, Brand
Lands, Infotainment Centers und Freizeit-Einkaufs-Erlebnis-Center, erleben seit einigen
Jahren in Deutschland einen Boom.*

,Die Diskussion um weitere Flexibilisierungen der Arbeitszeit wird in ndherer Zukunft
die Nachfrage nach Freizeitnutzungen weiter steigern. Neben den Motiven Entspannung,
Zeitvertreib, Entertainment wird das Freizeitverhalten kiinftig auch von den Mdglichkeiten
zur Personlichkeitsbildung, von Gesundheit und Wellness geprégt.”
www.strukturforschung.de/htm/freizeitinfo.htm

Vor diesem Hintergrund versucht SUPERDATSCH auf einer realistischen und kommerziell
umsetzbaren Basis ein in diesem Sektor neues Geschdftskonzept mit der Anleitung zur
Selbstandigkeit zu verbinden. Das Erlebnisshopping wird nachhaltiger in dem Mafe, in
dem der Kunde zum Selbermachen und weiterlernen animiert wird. Dieses trégt der oben
beschriebenen Tendenz zu einer nachhaltigeren Freizeitgestaltung Rechnung.

Auf der anderen Seite reagiert SUPERDATSCH auf den momentanen Hang sich in die
sichere Umgebung seiner heimatlichen Parzelle in Habachtstellung vor dem unbekannten
Fremden zu flichten. Das Mehr an Zeit, welche in den eigenen vier Wénden verbracht
wird, steigert den Verschénerungswillen des Bewohners. Dies bedeutet, dass Baumérkte
im Kommen sind. Ein Baumarkt, der nun die authentische Heimat wie einen Spiegel auf
seiner Prasentationsflache nach auBen tragt, kann diese Situation um so besser nutzen.

Ein Radius von 15 Km erreicht 75% aller Berliner Kleingértner, maximal 10 km Wegstrecke haben iiber 60% der Parzellenbesitzer
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SUPERDATSCH, die Zielgruppe

Verteilung der Konkurrenzmérkte

Besetzung von industriellen Brachen zur Gebietsaufwertung

Der Kleingértner

Kleingdrten haben in Berlin eine 150 jdhrige Tradition. Es werden durch Kleingértner
stadtische Restflachen belegt und thematisiert. Derzeit bestehen 71.896 Gartenparzellen
mit einer Gesamtflache von 3.562 ha innerhalb der Berliner Stadtgrenzen. Die
Entwicklung des Kleingartenwesens steht in engem Zusammenhang mit der industriellen
Entwicklung. In der Vergangenheit wurden wegen des Mangels an Arbeitskréften und der
Notwendigkeit sich aus Kostengriinden in peripherer Lage anzusiedeln, Anreize in Form
von Kleingartenparzellen geschaffen. Dieses Stiick ,Natur” diente dem Arbeitnehmer in
erster Linie nicht unbedingt der Erholung, sondern war vielmehr eine Mdglichkeit sich
und seine Familie mit Obst, Gemiise und Kleinvieh auf einer kostengtinstigen Grundlage
zu versorgen. Berlin hat durch seine Historie besonders viele Kleingérten.

Mit der Industrialisierung Mitte des 19. Jahrhunderts setzt in Berlin eine
Bevélkerungsexplosion ein. Es kommt zu massiver Wohnungsnot und
Massenverelendung. Aufgrund dieser Umsténde ist die Eigenversorgung mit
Lebensmitteln einzige Mdglichkeit fiir viele im Stadtgebiet zu iberleben. Es werden also
wertlose" Restfldchen belegt, auf denen Arbeiterfamlilien in Kleingdrten ihr Uberleben
sicherten. Aufgrund der umfangreichen Eisenbahnerschliessung im Stadtgebiet, welche
durch vorhandenes und zu bebauendes Gelénde schneidet, entstehen viele schnell
erreichbare Restfldchen in der nahen Peripherie entlang der Bahnstrdnge.

Nach dem zweiten Weltkrieg stellt sich die Wohnungssituation und
Nahrungsmittelversorgung erneut katastrophal dar, so dass der Kleingarten in seiner
iiberlebenssichernden Bedeutung wieder an Gewicht gewann.

Kleingdrten unterlagen immer auch gewissen Reglementierungen, um zu gewdhrleisten
das die Nutzung immer tempordr bleibt und somit die Fldchen auch anderen

Nutzungen zugefiinrt werden kénnen. Nach dem zweiten Weltkrieg wurden diese Regeln
teilweise aufgeweicht, da der Kleingarten lebensnotwendig war, so dass z.B. auch
Dauerwohnrechte erteilt wurden.

Kleingartenfldchen neben industriellen Produktionstétten

Entwicklung von Kleingérten entlang der Eisenbahntrassen und anderen stadtischen Restflachen Kleingartennutzung des Tiergartens 1945

Im Allgemeinen gelten allerdings folgende Nutzungseinschrankungen, die die
Charakteristik der Kleingartenkolonien prdgen. Es gibt generell kein Dauerwohnrecht,
Schuppen sind verboten, die Gartenhduser dirfen 24gm nicht iberschreiten und selbst
die Heckenhdohe ist mit maximal 125¢cm in den Satzungen festgeschrieben. Letzteres
soll dem Gedanken Rechnnung tragen, das Kleingérten der Allgemeinheit einen
Erholungswert bieten sollen.

Dies ermdglicht es jedem Besucher Einblicke in die jeweilige private ,Kleinwelt” zu
erlangen.

Die Welt des Kleingértners endet somit nicht am Gartenzaun, sondern ist von aussen
einsehbar. Einer Abschottung wird so versucht entgegen zu wirken. Der Kleingértner
prasentiert sich in seiner Privatsphédre und macht sich somit gewollt oder nicht zum
Orientierungsmuster fiir seinen Nachbarn.
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Transfer Innenstadt
Kopenick

Nutzungs- und Erhaltungskonzepte

Herausschélen der Gebdudekontur
Der Kraftwerksbau wurde als Funktionsbau den Bauantrdgen abweichend mit dnterschied-
lichsten Anbauten versehen und ist im Siiden durch eine etwa drei Meter hohe Mauer O
eingefriedet. Zur besseren Lesbarkeit der historischen Funktionsabldufe sofl die Gebdude-

kontur freigeschalt werden.

Erhalt des gefdhrdeten Bestandes |
Die ehemalige Zwischenwand des abgerissenen Kesselhauses und derf Maschinenhalle ist
gen Westen gerichtet schutzlos der Witterung ausgesetzt zur AuBenwand geworden. Ver-
ikt wird diese Problematik durch viele Offnungen und Verletzungen der bestehenden

Planterwald

Substanz: d wurde dem Bedarf des Werkes entsprechend funktionell mit Durch- Py e - :

ldssen versehen und ist als Trager fiir ehemalige Leitungen bedarfsorientiert zerlochert .

worden. Aufenthaltsqualitdt der Uferpromenade

D_as ehemalige Kesselhaus wurde einst_urzgeféhrdet ) gerissen. F@Jr eine unabhén- als positiver Ferneffekt

gige Neunutzung der entstandenen Freifldche wurdeh die Fundamente tiefenenttrimmert.

An dieser Stelle wird dey Neubau entstehen, der alg Witterungsschutz fiir die gefdhrdete O
LAussenwand” funktioniert.
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SUPERDATSCH bietet begehbare Gartenparzellen

Das Garten-wod Raurharktprogramm greift zielgerichtet die Bedirfnisse
des Kleingédrtnerssadf und transportiert dies in einem gewohnten Muster.
Auf der Freifldche besteht flir den Kleingdrtner absolute Authentizitdt

und Bertihrungsangste werden vermieden. SUPERDATSCH dientals
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Der Konsument mischt sich mit der Handlung
Durch |Partizipation vor Ort ist keine klare Positionierung als Konsupaent
gegeben, so dass eine positive Atmosphérelden Einkauf begleitet<Losl8sung
vom Alltag macht vergessen und konsumfreudig. Das Produkt ist présent
Facetten vorhanden und bespielbar. Am(Beispiel IKEAs ist nachzuemyfinden
wie massengefertigte Produkte durch Kombination an Indivigyalj¥t gewinnen
und die Présentation als Vorschlagsvarianten auf den Kupden stimulierend
einwirkt. Es gelingt keinem durch das IKEA-Labyrinth zu gelangen ohne
etwas|im Warenkorb zu haben. Ein einfacher Baumarkt kann nur seine
Produktpalette présentieren aber schafff es nicht'denKunden zu integrieren.

s gibt derzeit Versuche von Baumdarkten Ubet eine Art Slapstick dem Kunden
Berlihrungsdngste vor seinem eigenen handwerklichen Geschick zu nehmen.
Ein neuer Weg ist, der Bau- und Gartenmarkt als Event und Tagesausflugsziel. —L

VaBstabsgerechte Produktpalette

Scan der Ware Bearbeitung im Hochregal Warenausgabe
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SUPERDATSCH, Grundrisse und Schnitte

Aufbauschema

Sekund@rstruktur der Gebdudehille

Statisches Korsett des Hochregallagers und weitergefiihrtes Raumfachwerk

Erschliessungswege

Primérstruktur Gebdudehdille
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Hochregallager als statisch bestimmtes Moment g | i $$ﬂ 7 ZLSZ SZ ‘S.
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Verkaufsebene / Gartencenter

Nebeneingang des Gartencenters und Nebenweg (Trampelpfad)

Hauptwege im Gartencenter

Thematisierte Verkaufsflache

Schnitt A-A

Bepflanzung mit bis zu 8m hohen Biumen / Verkaufs- und Prasentationsbepflanzung
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Flohmarkt

Multifunktionsraum / Workshops und Veranstaltungen

| - Landesverband Berlin der Gartenfreunde e.V.
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Arbeitsgruppe Chronik, Gartengestaltung, Rechtsberatung, Konferenzraum, Boden- und Pflanzengutachter, Sekretariat
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